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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der ca. 3.32 ha umfassende Anderungsbereich liegt nordlich des bebauten Siedlungsge-
bietes der Gemeinde Wittorf. Aktuell werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Im Rehr- Erweiterung® gro3tenteils landwirtschaftlich, als
Rangierflache sowie flir Wohnnutzung genutzt. Das Plangebiet wird im Norden durch die
Stralte ,Im Rehr” und eine Biogasanlage, im Osten durch angrenzende landwirtschaftlich
genutzte Flachen, im Stden durch Wohnbebauung in Form von Mehrfamilienhausern ent-
lang der Hauptstraf3e und im Westen durch das Grundstiick des Unternehmens Willke
Rail Construction mit einer an die Anderungsflache angrenzenden Geholzreihe begrenzt.

‘‘‘‘‘‘
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Abbildung 1 Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets (Quelle: Umweltkarten Nds., Hrsg. MU Nds.)

2 Anlass, allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Im Rehr* wurde 2010 auf dem firmenei-
genen Grundstick der Firma Willke Rail Construction, ehemaliges Flurstiick 28/3, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um einen Lagerplatz, eine Gewerbehalle
und zwei Betriebsleiterwohnhéauser zu bauen. Die Firma Willke Rail Construction méchte
nun ihre Flache zur gewerblichen Nutzung auf der im Osten angrenzenden Flache (Flur-
stiick 29/30) erweitern. AnschlieRend an das Erweiterungsvorhaben der Firma Willke
mochte das ebenfalls ortsansassige Unternehmen Isenberg Erd- und Tiefbau ihre Be-
triebsflache vergréern.

Die Gemeinde Wittorf unterstitzt die beiden Erweiterungsvorhaben der ortsansassigen
Gewerbetreibenden, mit dem Ziel, die Standorte der Gewerbebetriebe sowie damit ein-
hergehende Arbeitsplatze zu sichern und so den Wirtschaftsstandort der Gemeinde zu
starken. Der Standort zeichnet sich durch infrastrukturelle Vorteile aus, da er uber eine
gute Anbindung an Uberregionale Verkehrswege verflugt und den bereits bestehenden
Gewerbestandort nach Osten erweitert.

Zusatzlich zu den Gewerbegebieten soll im Plangebiet ebenfalls Wohnraum innerhalb ei-
nes Mischgebiets geschaffen werden. Dieses Mischgebiet ist darauf ausgelegt, eine Kom-
bination von Wohnen und Arbeiten zu erméglichen. Der hier vorgesehene Wohnraum
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dient vorrangig der Unterbringung von Arbeitskraften, die in den ansassigen Unternehmen
tatig sind.

Beabsichtigte Nutzungen und Erweiterungen sind auf Grundlage des derzeit geltenden
Planungsrecht (§ 35 BauGB) nicht zuldssig. Es ist ein Bebauungsplan aufzustellen.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Grof3teil des Plangebietes zur Zeit eine Flache fir
die Landwirtschaft dar. Da der Bebauungsplan geméal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden muss, muss der Flachennutzungsplan geandert
werden. Die Anderung soll parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Im Rehr
- Erweiterung" der Gemeinde Wittorf gemanR 8§ 8 Abs. 3 BauGB erfolgen.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird als sogenanntes Vollverfahren mit zwei Beteiligungsschritten
und Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Der Umweltbericht mit u. a.
dem Inhalt der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird im Laufe des weiteren Ver-
fahrens erstellt. Hierfir werden eine Biotopkartierung und artenschutzrechtliche Prifun-
gen durchgefihrt.

3 Planungsvorgaben
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Liineburg

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

In der Planzeichnung zum Regionalem Raumordnungsprogramm des Landkreises Line-
burg RROP 2003 (Fassung 2. Anderung 2016) sind keine der Planung entgegenstehen-
den Kennzeichnungen dargestellt.

Es bestehen somit keine raumordnerischen Konflikte.
i
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Abbildung 2: RROP 2003 (Fassung: 2.Anderung 2016) mit ungefahrer Kennzeichnung der Anderungsflache
(grauer Kreis)

Das aus dem Landesraumordnungsprogramm entwickelte Regionale Raumordnungspro-
gramm (RROP 2016) des Landkreises Liineburg sieht bei den Gemeinden Wittorf und
Bardowick ferner ein Ansiedlungsgebiet fir Industrie- und Gewerbeflachen vor:
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Von Uberregionaler oder regionaler Bedeutung sind die Industrie- und Gewerbegebiete im
Osten (Bilmer Berg) und Norden (Goseburg/Zeltberg) Lineburgs und Flachen im ndheren
Einzugsbereich, und zwar an den Standorten Adendorf, Bardowick/Wittorfer Heide,
Embsen, Melbeck, und Vastorf (Standorte mit der Schwerpunktaufgabe ,Arbeitsstétten”).
(RROP 2.1 21).

PE
— Plangebiet

Willke rail construction

Isenberg Erd- und Tiefbau

Google Earth

Abbildung 3: Verortung des Gewerbegebietes Bardowicker/Wittorfer Heide (eigene Darstellung)

Das Ansiedlungsgebiet fir Gewerbe befindet sich etwa 2,1 km sudlich des Plangebietes.
Die Erweiterungsflache, die im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 11 ,Im Rehr - Erweite-
rung" vorgesehen ist, liegt nicht innerhalb des Ansiedlungsgebietes Bardowicker/Wittorfer
Heide. Diese Ausnahme beruht darauf, dass die geplanten Gewerbeflachen gezielt an
Unternehmen vergeben werden sollen, die bereits im Gemeindegebiet Wittorf anséssig
sind. Die Gemeinde verfolgt mit der Bereitstellung dieser Flachen das Ziel, bestehende
Arbeitsplatze zu sichern und eine geordnete Weiterentwicklung ortsansassiger Unterneh-
men an ihrem bestehenden Standort zu fordern.

Die Firma Willke Rail Construction, die die Erweiterungsflache auf dem Grundstiick 29/30
gewerblich nutzen méchte, grenzt im Westen direkt an das Plangebiet an. Auch das Un-
ternehmen Isenberg Erd- und Tiefbau, das ebenfalls im Gemeindegebiet Wittorf in unmit-
telbarer Nahe zur Anderungsflache liegt, plant, seine gewerblich genutzte Flache inner-
halb des Gemeindegebietes zu vergréRern. Zu diesem Zweck sollen Teile des im Osten
angrenzenden Flurstiicks 30/3 als Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Um die angrenzende Wohnnutzung im Siden der Erweiterungsflache vor mdglichen
Emissionen des Gewerbebetriebs zu schiitzen, sieht der Planungsentwurf einen aufge-
schutteten Larmschutzwall und eine Eingrinungszone vor. Dariiber hinaus sieht der Be-
bauungsplan an den Randern des Plangebietes Pflanzstreifen vor, um einen harmoni-
schen Ubergang zu den benachbarten Flachen zu schaffen. Hiermit wird auf die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung: ,,Bei allen Ansiedlungen oder Erweiterungen von Industrie-
und Gewerbebetrieben sind neben den Belangen der Wirtschaft auch die des Stadtebaus,
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des Naturschutzes und der Landschaftspflege und des Umweltschutzes zu beachten. Im
Rahmen der Bauleitplanung missen die Probleme, die sich aus dem Nebeneinander von
Wohnen und gewerblicher Wirtschaft ergeben, verstarkt Berticksichtigung finden” (RROP
2.1 21) eingegangen.

Gemal den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) des Landkrei-
ses Lineburg erfolgt die Ausweisung der Gewerbegebiete, um eine gezielte raumliche
Verteilung der Flachen sicherzustellen. Vorrangig sollen Gebiete fiir gewerbliche Nutzung
an Standorten ausgewiesen werden, die aufgrund besonderer Standortvorteile, wie z. B.
gunstiger infrastruktureller Anbindungen oder bereits vorhandener gewerblicher Nutzun-
gen, eine Eignung aufweisen. Durch diese Standortwahl wird gewdahrleistet, dass die Fla-
chen den spezifischen Anforderungen der jeweiligen Nutzungen gerecht werden und eine
optimale Nutzung der Ressourcen ermdglicht wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Rehr” reagiert die Gemeinde Wittorf auf den
wachsenden Bedarf ansassiger Betriebe, sich innerhalb des Gemeindegebietes weiterzu-
entwickeln.

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick sind fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Flache fir die Landwirtschaft, gemischte Bauflachen und Grinfla-
chen dargestellt. Der Bebauungsplan kann aktuell nur zu Teilen aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick entwickelt werden.

S

i \. S > a3k
Abbildung 4 Rechtkréftiger Flachennutzungsplan (Samtgemeinde Bardowick)

Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, muss der Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 11 ,Im Rehr - Erweiterung" der Gemeinde Wittorf gemaf 8 8 Abs. 3 BauGB geéndert
werden. Die friihzeitige Beteiligung der 51. Flachennutzungsplananderung wird im Auftrag
der Samtgemeinde Bardowick gleichzeitig durchgefihrt.
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3.3 Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 sind Teilbereiche des Plangebietes mit
rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Wittorf verse-
hen. Die Teilbereiche sollen im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 11 tUberplant werden, um
die planungsrechtlichen Vorrausetzungen zur Umsetzung der Planungsziele zu gewahr-
leisten.

Die Uberplanten Teilbereiche erklaren sich wie folgt:

- Die festgesetzte Flache an der Geltungsbereichsgrenze im Westen des Bebau-
ungsplans Nr. 6 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB wird durch die Aufstel-
lung des Bauungsplanes Nr. 11 als Gewerbegebietsflache ausgewiesen. Grund
hierfir ist, dass die Firma Willke rail construction ansonsten die Erweiterungsfla-
che nicht Uber das firmeneigene Grundstlck erschlieen kann.

- Die sudlich an den Pflanzstreifen angrenzende Griinfliche des Bebauungsplanes
Nr. 6, fur die geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) Anpflanzfestsetzungen beste-
hen, wird derzeit als Parkplatz genutzt. Um diese bestehende Nutzung in den Be-
bauungsplan Nr. 11 einzubinden, wird dieser Bereich als Mischgebietsflache fest-
gesetzt.

Zukunftig gelten fur diese Flachen die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,Im Rehr — Erweiterung“ der Gemeinde Wittorf.

3.3 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des LANDKREIS LUNEBURG (2017) trifft fur den Gel-
tungsbereich des Plangebiets keine Aussagen.

Die Inhalte des Landschaftsrahmenplanes stehen der Planung nicht entgegen.

4  Festsetzungen im Bebauungsplan
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs wird gemaR dem Planziel ein Gewerbegebiet (8 8
BauNVO) festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben; zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art.

Im Baugebiet kann gemal? § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt werden, dass einzelne Nut-
zungen, der in den Baugebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen, ausgeschlossen
werden. Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie
zum Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes werden fur das Gewerbegebiet Einschrén-
kungen der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im weiteren Verfahren textlich festge-
setzt.

Des Weiteren erfolgt eine Ausweisung eines Mischgebiets (8 6 BauNVO). Ein Mischge-
biet ermoglicht eine flexible Nutzung, die sowohl das Wohnen als auch das Arbeiten in
raumlicher Nahe zueinander zulasst. Ziel ist es, ein Gebiet zu schaffen, das durch die
Kombination von Wohnnutzung, nicht storendem Gewerbe sowie sozialen und kulturellen
Einrichtungen eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitat bietet.

Das Mischgebiet ist insbesondere daflir geeignet, einer nachhaltigen Entwicklung gerecht
zu werden, indem es kurze Wege zwischen Wohnen und Arbeiten fordert. Der vorgese-
hene Wohnraum soll vorrangig den Beschéftigten der ortlichen Unternehmen als Unter-
kunft dienen.
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Maf der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) be-
stimmt. Die GRZ bestimmt den prozentualen Anteil des Baugrundsticks, der mit Haupt-
anlagen (z.B. Gewerbehallen) bebaut werden darf, und begrenzt somit die Bebauungs-
dichte. Im Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,55 und im Mischgebiet eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Zusatzlich soll festgesetzt werden, dass innerhalb des Gewerbegebietes die
GRZ fur sonstige Betriebsfreiflachen, die auch der Hauptnutzung zuzuordnen sind (z.B.
Lagerplatze) bis zu 0,8 Gberschritten werden darf.

In Anlehnung an den angrenzenden Bebauungsplan im Osten wird im Gewerbegebiet die
Zahl der Vollgeschosse auf eins (1) begrenzt. Unter dem Gebot des ,Einfligens® gegen-
Uber der Nachbarbebauung wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch
die Festsetzung einer maximal zuléssigen Firsthohe fur erforderlich gehalten. Die festge-
setzte Hohe soll ausreichend Spielraum fiir die Baukdrpergestaltung lassen und nach heu-
tigen Gesichtspunkten eine wirtschaftliche, flachensparende Ausnutzung der Geb&udeku-
batur (ausbauféahiges Dach) ermdglichen. Sie wird daher auf eine Firsthéhe von 12 Me-
tern beschrankt. Als Firsthéhe gilt der der hdchste Punkt des Dachfirstes.

Fur den Bebauungsplan wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise
durfen Gebaude von bis zu 50 m Lange mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet wer-
den. Die offene Bauweise ermdglicht es, die Anordnung der Bebauung freier zu gestalten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so
geschnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch
innerhalb der Baufenster realisiert werden kann. Hierzu wird eine Uberbaubare Grund-
stiicksflache festgesetzt, die durch eine 6,0 m breite Zufahrt unterbrochen wird.

Der Textteil des Bebauungsplans wird im weiteren Verfahren erganzt.

Grunordnerische Festsetzungen

Im Rahmen der Gestaltung des Plangebietes sind sowohl gestalterische als auch 6kolo-
gische Anforderungen zu bericksichtigen. Baume und Hecken spielen hierbei eine zent-
rale Rolle, da sie zur Verbesserung des Ortshildes (Raumbildung), zur Optimierung des
Kleinklimas (Beschattung, Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie zur Gliederung
und Belebung groRRer versiegelter Flachen beitragen. Erganzend zu den vorgesehenen
Pflanzflachen soll entlang der Grundstlicksgrenzen die bestehende Bepflanzung erhalten
werden.

Die im Suden des Plangebietes ausgewiesene private Grinflache dient als griine Puffer-
zone zwischen der angrenzenden Wohnbebauung und den gewerblichen Betrieben. Zur
Reduzierung der Larmbelastung fur das sudlich gelegene Wohngebiet durch das Gewer-
begebiet wird der bereits im Bebauungsplan Nr. 6 angelegte Wall im Plangebiet fortge-
fuhrt. Dieser soll angrenzend an die Gewerbeflache mit einer Héhe von maximal 2 Metern
und einer Breite von 8 Metern realisiert werden.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

GemaR § 2 (4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltprufung durchzufihren.

Die Umweltprufung wird im weiteren Verfahren durch einen Umweltbericht dokumentiert.
In ihm werden die verfigbaren umweltbezogenen Informationen zu den Anderungsflachen
bertcksichtigt sowie bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen dargestellit.

Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fiur die Abwagung erforderlich ist. Hierzu dient auch die
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frihzeitige Beteiligung der maf3geblichen Behdrden. Die Umweltprifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und den allgemein anerkannten Prifmetho-
den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen verlangt wer-
den kann. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB kann eine Abschichtung zwischen den Planungs-
ebenen stattfinden, in dem die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgenden oder
gleichzeitig durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt wird.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden vorgetragenen Anregungen zu
den Umweltbelangen und zum vorgelegten Untersuchungsrahmen der Umweltprifung
werden bei der Festlegung des Untersuchungsrahmens und der Ausarbeitung des Um-
weltberichts im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Nachfolgend werden bereits Uiberschlagig, bezogen auf die Schutzguter, die Bestandssi-
tuation und ihre Entwicklung aufgrund der Planung auf den jeweiligen Umweltbelang dar-
gelegt und auf ihre Erheblichkeit bewertet. Eventuell vorhandene Vorbelastungen werden
beriicksichtigt.

5.1 Mensch und Gesundheit

Durch die Planung profitiert die Bevolkerung grundsatzlich durch die Bereitstellung von
weiteren Arbeitsplatzen innerhalb des Siedlungsgebietes der Gemeinde Wittorf. Die fest-
gesetzte Grunflache im Siden des Plangebiets dient als Eingriinungszone und soll die
Bewohner der angrenzenden Wohnbebauung entlang der Hauptstral3e vor entstehenden
Emissionen von Seiten der zukinftigen Gewerbenutzung schiitzen. Im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Wittorf soll hierfiir zusatzlich ein 6 m
breiter und bis zu 2 m hoher Wall planungsrechtlich festgesetzt werden.

Durch die zusatzliche Ausweisung von gewerblich genutzten Flachen ist mit einem hdhe-
ren Verkehrsaufkommen auf der Stralle ,Im Rehr* zu rechnen. Die StraRe Im Rehr wird
bereits durch bestehende gewerbliche, landwirtschaftliche und sonstige Verkehre genutzt,
Diese stellen eine Vorbelastung dar, die in Bezug auf die Planung auch zu bertcksichtigen
ist.

Prognose:

Die Planung bereitet eine bauliche Entwicklung vor, die zu einer Zunahme von Verkehrs-
bewegungen durch Rangier- und Lieferverkehr und durch die Nutzung der Gewerbefla-
chen zu zusatzlichen Larmbelastungen fihrt. Grundsatzliche Konflikte zwischen der an-
grenzenden Wohnbebauung und der geplanten Gewerbeflache sind aber aufgrund der
geplanten Festsetzungen hinsichtlich des Larmschutzes nicht zu erwarten.

Der Schutzanspruch der bestehenden Wohnnutzung entlang der Hauptstrale (L&rm-
schutz) ist jedoch insbesondere bei der weiteren Planung sicherzustellen und bauleitpla-
nerisch zu bewaltigen. Die weitergehende Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren
u.a. auf der Grundlage eines Schallgutachtens.

5.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Planung werden Uberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen (AS Sandacker)
in Anspruch genommen und in eine Gewerbenutzung sowie 6ffentliche Grunflachen tber-
fuhrt.

Ackerflachen haben eine eher geringe Bedeutung als Lebensraum fir die Tier- und Pflan-
zenwelt. Im Sudwesten des Plangebiets befindet sich eine Strauch-Baumhecke (Biotoptyp
HFM 111), welche entlang des bestehenden landwirtschaftlichen Weges verlauft.

Die Ackerflache bietet Lebensraumpotenzial fur Offenlandbriiter (z. B. Feldlerche), die Be-
deutung als Lebensraum ist jedoch eher als gering anzunehmen. In den Randbereichen
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besteht eine erhdhte Bedeutung fur gehdlzbewohnende Vogelarten. Die Gehdlze und Alt-
baume stellen potenzielle Habitate fur Flederméause dar.

Prognose:

Mit der Durchfiihrung der Planung wirden die Ackerflachen zukinftig insbesondere als
gewerbliche Flachen mit entsprechenden Emissionen und Versiegelungen genutzt. Es
handelt sich damit um durch menschliche Nutzung erheblich beeinflusste Lebensraume,
die ein eingeschranktes Tier- und Pflanzenarteninventar beherbergen.

Die hiermit verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen fir Biotope, Tiere und Pflanzen
sind zu kompensieren.

Zugleich ist durch die Anlegung von weiteren Pflanzstreifen und Extensivierung der Puf-
ferzone zwischen Gewerbegebiet und Wohnsiedlung entlang der Hauptstral3e mit einer
erhohten Strukturvielfaltim Vergleich zur Ackerflache mit positiven Auswirkungen auf viele
Insektenarten und gehdlzbewohnende Végel zu rechnen.

Artenschutz

Planungsrelevante Arten sind solche, fur die die strengen Anforderungen des européi-
schen Artenschutzrechts gelten, die in § 44 BNatSchG verankert sind. Die so geschutzten
Tier- und Pflanzenarten dirfen z.B. nicht get6tet oder an ihren Brutplatzen und Ruhestat-
ten gestort werden.

Im weiteren Verfahren wird ein Artenschutzgutachten erstellt.

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

Im Plangebiet liegen keine planungsrelevanten Schutzgebiete wie Naturschutzgebiete,
Vogelschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope vor.

5.3 Boden

Laut Bodenlbersichtskarte von Niedersachsen (BK50) handelt es sich im Plangebiet um
einen Boden vom Typ ,Gley-Podsol”.

Vorbelastungen durch Versiegelung o. a. bestehen nicht. Fir die Béden ist aufgrund ihrer
weiten Verbreitung bzw. ihrer durch Ackernutzung anthropogenen Uberformung kein be-
sonderer Schutzbedarf zu berticksichtigen.
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Abbildung 5 Bodeniibersichtkarte (Landschaftsplan Bardowick)
* Prognose:

Durch die Planung wird es im Zuge von Bebauung mit Anlage von Verkehrswegen zu
einer Versiegelung und starken Uberformung der Béden kommen. Die natirliche Boden-
funktion wird in erheblichem Mal3e negativ beeinflusst. Der Eingriff in das Schutzgut Bo-
den ist daher zu kompensieren.

5.4 Wasser

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten, Heilquellen und Vor-
sorgegebieten fur die Trinkwassergewinnung. Oberflachengewésser sind nicht vorhan-
den.

Prognose:

Bei ordnungsgemaller Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers durch ge-
eignete bauliche MaRnahmen sowie der Sicherung des Grundwassers vor dem Eintrag
von Schadstoffen aus anfallenden Oberflachenwéassern sind keine negativen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Aufgrund der vorrangig geplanten Entwasserung von unbelastetem Niederschlagswasser
durch Versickerung und Verdunstung auf den Grundsticken, wird sichergestellt, dass
Oberflachenwasser weitgehend am Ort des Niederschlages zur Versickerung gebracht
und dem naturlichen Wasserkreislauf zurtickgefuihrt wird. Im weiteren Verfahren wird ein
Entwasserungsgutachten erstellt.

5.5 Luft und Klima

Das Klima ist einem Freilandklima in Siedlungsrandlage zuzuordnen. Bereiche mit beson-
derer Funktionsfahigkeit von Klima und Luft sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.
Der Anderungsbereich mit seinen Ackerflachen besitzt eine allgemeine klimatische Be-
deutung fur die Kalt- und Frischluftproduktion.
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Eine gewisse Vorbelastung durch Staub- und Schadstoffeintrage aufgrund der angren-
zenden westlichen Gewerbenutzung sowie landwirtschaftlichen Nutzung kann angenom-
men werden.

Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit von Klima und Luft sind im Anderungsbereich
nicht vorhanden.

Prognose:

Aufgrund der geringen Siedlungsausdehnung der Gemeinde Wittorf ist durch die Neube-
bauung nicht mit erheblich negativen Anderungen des Gelandeklimas bzw. der Lufthygi-
ene zu rechnen.

Mit den geplanten Griinanlagen werden mikroklimatisch bedeutsame Grinzlge in die Pla-
nung einbezogen. Die Auswirkungen durch zusatzliche Versieglungen auf Klima und Luft
kénnen durch die geplante Eingriinung gegentiber den angrenzenden Flachen minimiert
werden.

Durch die neue Bebauung ergibt sich potenziell eine geringfligige und somit vertragliche
Erhdhung von Emissionen wie Geruche, Staub und CO2-Emissionen durch zusatzlichen
Stralienverkehr.

5.6 Landschaft

Der zukinftige Siedlungsbereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. In ihm befinden
sich weder Landschaftsschutzgebiete noch LSG-wirdige Gebiete. Auch Landschaftsbild-
einheiten mit sehr hoher oder hoher Bedeutung, Landschaftsbildeinheiten von besonderer
Schonheit oder stérungsfreie Landschaftsbildeinheiten liegen weder im Plangebiet noch
in der naheren Umgebung vor.

Die Planung vollzieht sich in einer Siedlungsrandlage, 6stlich angrenzend an ein bereits
bebautes Gewerbegebiet. Die im Sudwesten vorhandenen Gehdlzbestdnde bewirken
schon jetzt eine teilweise naturliche Abschirmung der zukiinftigen Bebauung. Diese soll
dauerhaft bauleitplanerisch gesichert werden. Im Ubrigen wird die Einbindung der Sied-
lungserweiterung in die umgebende baulich vorgepragte Landschaft durch die dargestell-
ten Grunflachen geférdert.

Prognose:

Fur das Landschaftsbild der naheren Umgebung werden sich Veranderungen ergeben,
die durch eine bauliche und griinordnerische Gestaltung kompensiert werden kénnen. In
der nachfolgenden Planung sind ergdnzend Hohenfestlegungen fur Gebaude und Mal3-
nahmen zur landschaftsgestaltenden Erganzung der Eingriinung der baulichen Erweite-
rungen zu prifen. Die angrenzenden Landschaftsraume werden unter dieser Vorausset-
zung keine erhebliche visuelle Beeintrachtigung erfahren.

5.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Baudenkmale. Es liegen keine kon-
kreten Hinweise auf die Bedeutung des Plangebiets als kulturelles Erbe oder das Vorhan-
densein sonstiger Sachgiter im Planungsraum vor. Gemal § 14 NDSchG sind potenziell
denkmalpflegerisch bedeutsame Bodenfunde zu melden.

Mit Ausnahme des landwirtschaftlichen Ertragspotenzials sind keine Sachguter vorhan-
den.

Prognose:

Es ist nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Kulturelles
Erbe und sonstige Sachguter zu rechnen.
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6 Verkehrliche ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird Gber eine Auffahrt von der Stralde ,Im Rehr” zuganglich gemacht,
wahrend die ErschlielBung des Mischgebiets sowohl Uber die StralRe Im Rehr als auch
Uber die HauptstralRe erfolgt.

Die nachste Haltestelle des OPNV (Wittorf, HauptstraRe) in der Nahe des Plangebietes
befindet sich im Gemeindegebiet ca. 750 m nordwestlich des Geltungsbereiches (Luftlinie
bis Mitte Plangebiet). Diese Haltestelle wird von den Linien 5402 (Winsen, ZOB- Handorf
— Wittorf — Bardowick — Liineburg, ZOB) und 5405 (Barmstedt - Osterhorn - Brande) und
6544 (Luneburg— Bardowick — Wittorf — Barum — Tespe — Niedermarschacht) bedient.

7 Erforderliche Gutachten
Erforderliche Fachgutachten
Nach derzeitigem Stand sind fur die Entwurfsfassung folgende Gutachten notwendig:

e Schallgutachten
¢ Artenschutzgutachten
e Entwéasserungsgutachten

Weitere Gutachten werden je nach Erfordernis eingeholt und im weiteren Verfahren in die
Planunterlagen eingearbeitet

8 Umweltprifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Umweltprifung durchgefiihrt,
deren Inhalte sich an den Vorgaben des § 2 Abs. 4 und des § 2a BauGB (Umweltprifung/
Umweltbericht) orientieren. Mal3geblich fir die Erstellung des Umweltberichts ist Anlage
1 des BauGB. In diesem Rahmen erfolgt eine Bestandsanalyse und -bewertung der
Schutzguter: Menschen, inshesondere die menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen
unter Beriicksichtigung der biologischen Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter, soweit diese fur die umweltbezo-
gene Abwagung notwendig und aufgrund der vorliegenden Situation zielfihrend ist.

Die abschlieBende Umweltpriifung wird im weiteren Verfahren erganzt.

9 Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im sog. Normalverfahren mit zwei Beteili-
gungsschritten und Durchfuhrung einer Umweltprifung mit Erstellung eines Umweltbe-
richt durchgefihrt.

Am 05.08.2024 hat der Rat der Gemeinde Wittorf die Aufstellung gemal3 § 2 (1) des Be-
bauungsplanes Nr. 11 ,Im Rehr - Erweiterung“ beschlossen. Darliber hinaus wurde die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige Beteili-
gung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméan § 4 (1) BauGB be-
schlossen.

Vom ..o, bis einschlieR®lich zum ...................... fand die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung statt. Zeitgleich wurden die Behtrden und sonstigen Tréager offentli-
cher Belange friihzeitig beteiligt.
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In der Sitzungam ................. wurde der Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und
der Beschluss gefasst, die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager gemal § 4 (2) BauGB durchzuftihren.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehdrige Begriindung mit Umweltbericht
sowie die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
................ bis einschlieflich ................ im Internet verdffentlicht und haben zusatzlich
offentlich ausgelegen. Parallel wurde die Behdrdenbeteiligung gemaR 8§ 4 (2) BauGB
durchgefihrt.

Am .. hat der Rat der Gemeinde Wittorf nach Prifung der Abwéagung der ein-
gegangenen Stellungnahmen des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Im Rehr — Erweiterung® als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Wittorf hatam ............. den Entwurf gemaR § 10 BauGB als Sat-
zung sowie die zugehdorige Begriindung beschlossen.
Wittorf, den

Der Birgermeister
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