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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der ca. 2.67 ha umfassende Anderungsbereich liegt nordlich des bebauten Siedlungsge-
bietes der Gemeinde Wittorf. Aktuell werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
der 51. Flachennutzungsplanadnderung gréf3tenteils landwirtschaftlich genutzt. Das Plan-
gebiet wird im Norden durch die Strafl3e ,Im Rehr“ und eine Biogasanlage, im Osten durch
angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Siden durch Wohnbebauung in
Form von Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern entlang der HauptstraRe und im Westen
durch das Grundstiick des Unternehmens Willke Rail Construction mit einer an die Ande-
rungsflache angrenzenden Gehdlzreihe begrenzt.

~~~~~

-

Abbildung 1 Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets (Quelle: Umweltkarten Nds., Hrsg. MU Nds.)

2 Anlass, allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Im Rehr wurde 2010 auf dem firmenei-
genen Grundstiick der Firma Willke Rail Construction, ehemaliges Flurstick 28/3, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um einen Lagerplatz, eine Gewerbehalle
und zwei Betriebsleiterwohnhéauser zu bauen. Die Firma Willke Rail Construction méchte
nun ihre Flache zur gewerblichen Nutzung auf der im Osten angrenzenden Flache (Flur-
stiick 29/30) erweitern. AnschlieRend an das Erweiterungsvorhaben der Firma Willke
mochte das ebenfalls ortsansassige Unternehmen Isenberg Erd- und Tiefbau ihre Be-
triebsflache vergroRern.

Die Gemeinde Wittorf unterstitzt die beiden Erweiterungsvorhaben der ortsansassigen
Gewerbetreibenden, mit dem Ziel, die Standorte der Gewerbebetriebe sowie damit ein-
hergehende Arbeitsplatze zu sichern und so den Wirtschaftsstandort der Samtgemeinde
Bardowick zu starken. Der Standort zeichnet sich durch infrastrukturelle Vorteile aus, da
er Uber eine gute Anbindung an Uberregionale Verkehrswege verfigt und den bereits be-
stehenden Gewerbestandort nach Osten erweitert.
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Zusatzlich zu den Gewerbegebieten soll im Plangebiet ebenfalls Wohnraum innerhalb ei-
ner Mischbauflache geschaffen werden. Dieses Mischbauflache ist darauf ausgelegt, eine
Kombination von Wohnen und Arbeiten zu ermdglichen. Der hier vorgesehene Wohnraum
dient vorrangig der Unterbringung von Arbeitskréften, die in den ansassigen Unternehmen
tatig sind.

Beabsichtigte Nutzungen und Erweiterungen sind auf Grundlage des derzeit geltenden
Planungsrecht (8 35 BauGB) nicht zulassig. Es ist ein Bebauungsplan aufzustellen. Da
der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt wurde — dieser stellt fir das Plangebiet tberwiegend Flachen fiir die Landwirtschaft
dar — muss der Flachennutzungsplan geéandert werden. Die Anderung soll parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Im Rehr - Erweiterung" der Gemeinde Wittorf
gemal § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen.

Art des Verfahrens

Die Flachennutzungsplananderung wird als sogenanntes Vollverfahren mit zwei Beteili-
gungsschritten und Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Der Umweltbe-
richt mit u. a. dem Inhalt der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird im Laufe des
weiteren Verfahrens erstellt. Hierflr werden eine Biotopkartierung und artenschutzrechtli-
che Prufungen durchgefihrt.

3 Planungsvorgaben
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Lineburg

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

In der Planzeichnung zum Regionalem Raumordnungsprogramm des Landkreises Liine-
burg RROP 2003 (Fassung 2. Anderung 2016) sind keine der Planung entgegenstehen-
den Kennzeichnungen dargestellt.

Es bestehen somit keine raumordnerischen Konflikte.
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Abbildung 2: RROP 2003 (Fassung: 2.Anderung 2016) mit ungefahrer Kennzeichnung der Anderungsfliache
(grauer Kreis)

Das aus dem Landesraumordnungsprogramm entwickelte Regionale Raumordnungspro-
gramm (RROP 2016) des Landkreises Lineburg sieht bei den Gemeinden Wittorf und
Bardowick ferner ein Ansiedlungsgebiet fur Industrie- und Gewerbeflachen vor:

Von Uberregionaler oder regionaler Bedeutung sind die Industrie- und Gewerbegebiete im
Osten (Bilmer Berg) und Norden (Goseburg/Zeltberg) Lineburgs und Flachen im ndheren
Einzugsbereich, und zwar an den Standorten Adendorf, Bardowick/Wittorfer Heide,
Embsen, Melbeck, und Vastorf (Standorte mit der Schwerpunktaufgabe ,Arbeitsstétten”).
(RROP 2.1 21).
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Abbildung 3: Verortung des Gewerbegebietes Bardowicker/Wittorfer Heide (eigene Darstellung)

Das Ansiedlungsgebiet flir Gewerbe befindet sich etwa 2,1 km slidlich des Plangebietes.
Die Erweiterungsflache, die im Rahmen der parallellaufenden Aufstellung des Bebau-
ungsplan Nr. 11 ,Im Rehr - Erweiterung" vorgesehen ist, liegt nicht innerhalb des Ansied-
lungsgebietes Bardowicker/Wittorfer Heide. Diese Ausnahme beruht darauf, dass die ge-
planten Gewerbeflachen gezielt an Unternehmen vergeben werden sollen, die bereits im
Gemeindegebiet Wittorf ansassig sind. Die Gemeinde verfolgt mit der Bereitstellung die-
ser Flachen das Ziel, bestehende Arbeitsplatze zu sichern und eine geordnete Weiterent-
wicklung ortsansassiger Unternehmen an ihrem bestehenden Standort zu férdern.

Die Firma Willke Rail Construction, die die Erweiterungsflache auf dem Grundstiick 29/30
gewerblich nutzen méchte, grenzt im Westen direkt an das Plangebiet an. Auch das Un-
ternehmen Isenberg Erd- und Tiefbau, das ebenfalls im Gemeindegebiet Wittorf in unmit-
telbarer Nahe zur Anderungsflache liegt, plant, seine gewerblich genutzte Flache inner-
halb des Gemeindegebietes zu vergréRern. Zu diesem Zweck sollen Teile des im Osten
angrenzenden Flurstiicks 30/3 als gewerbliche Bauflache festgesetzt werden.

Um die angrenzende Wohnnutzung im Siden der Erweiterungsflache vor mdglichen
Emissionen des Gewerbebetriebs zu schiitzen, sieht der Planungsentwurf einen aufge-
schutteten Larmschutzwall und eine Eingriinungszone vor. Dariiber hinaus sieht die 51.
Anderung des Flachennutzungsplanes an den Randern des Plangebietes Pflanzstreifen
vor, um einen harmonischen Ubergang zu den benachbarten Flachen zu schaffen. Hiermit
wird auf die Ziele und Grundsétze der Raumordnung: ,Bei allen Ansiedlungen oder Erwei-
terungen von Industrie- und Gewerbebetrieben sind neben den Belangen der Wirtschaft
auch die des Stadtebaus, des Naturschutzes und der Landschaftspflege und des Umwelt-
schutzes zu beachten. Im Rahmen der Bauleitplanung miissen die Probleme, die sich aus
dem Nebeneinander von Wohnen und gewerblicher Wirtschaft ergeben, verstarkt Bertick-
sichtigung finden“ (RROP 2.1 21) eingegangen.
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Gemal den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) des Landkrei-
ses Luneburg erfolgt die Ausweisung der gewerblichen Bauflache, um eine gezielte raum-
liche Verteilung der Flachen sicherzustellen. Vorrangig sollen Gebiete fiir gewerbliche
Nutzung an Standorten ausgewiesen werden, die aufgrund besonderer Standortvorteile,
wie z. B. gunstiger infrastruktureller Anbindungen oder bereits vorhandener gewerblicher
Nutzungen, eine Eignung aufweisen. Durch diese Standortwahl wird gewahrleistet, dass
die Flachen den spezifischen Anforderungen der jeweiligen Nutzungen gerecht werden
und eine optimale Nutzung der Ressourcen ermdglicht wird.

Mit der Aufstellung der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes reagiert die Samtge-
meinde Bardowick auf den wachsenden Bedarf ansassiger Betriebe, sich innerhalb des
Gemeindegebietes weiterzuentwickeln.

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick sind fir den Geltungsbereich der
51. Anderung eine Flache fiir die Landwirtschaft und Griinflachen dargestellt.

Sf

Um dem Entwicklungsgebot nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, muss der Flachen-
nutzungsplan parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Im Rehr - Erweiterung"
der Gemeinde Wittorf gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden.

3.3 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des LANDKREIS LUNEBURG (2017) trifft fir den Gel-
tungsbereich des Plangebiets keine Aussagen.

Die Inhalte des Landschaftsrahmenplanes stehen der Planung nicht entgegen.

4  Standortalternativenprifung

Anlass und Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans ist die vorbereitende Schaffung
von planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung ortsansassiger Betriebe. Die
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gewerblichen Betriebe sollen an ihrem Standort gestéarkt werden und moderate Mdglich-
keiten zur Erweiterung erhalten. Langere Verkehrswege zwischen zwei unterschiedlichen
Standorten mit einhergehenden erhdhten Belastungen flir die Bewohner:innen sowie er-
hebliche Einschrankungen der betrieblichen Ablaufe aufgrund von zwei Standorten kon-
nen mit der Anderung des Flachennutzungsplans vermieden werden. Insofern sind andere
Standorte, wie zum Beispiel im Gewerbegebiet Bardowick/Wittorfer Heide, alternativlos.
Dartiber hinaus sind die Flachen der Anderungsflache verfugbar. Im Ubrigen wird auf die
Inhalte des Kapitels 3 verwiesen.

5 Planung — Darstellungen im Flachennutzungsplan
Gewerbliche Bauflachen

Die Flachen, die fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen sind, werden im Flachennut-
zungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Diese Darstellung bildet die Grundlage
fur eine gezielte und planméaRige Entwicklung von Gewerbebetrieben innerhalb des Ge-
meindegebietes. Im Zuge der Planung wird zudem eine umfassende schalltechnische Un-
tersuchung durchgefiihrt, um sicherzustellen, dass die kinftige Nutzung der Flachen in
Einklang mit den Anforderungen des Immissionsschutzes steht. Diese Untersuchungen
dienen der Feststellung, inwieweit Einschréankungen in der Nutzung oder in den Emissio-
nen notwendig sind, um potenzielle Konflikte zwischen den verschiedenen Nutzungen im
Plangebiet und aul3erhalb des Plangebiets zu vermeiden und ein harmonisches Miteinan-
der von Gewerbe und Wohnnutzung zu gewéhrleisten.

Gemischte Bauflachen

Im stdlichen Bereich des Plangebietes ist eine Umwidmung von Teilen der im Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick ausgewiesenen Griunflachen in gemischte
Bauflachen vorgesehen. Diese Mischbauflache ist darauf ausgelegt, eine Kombination
von Wohnen und Arbeiten zu erméglichen. Der hier vorgesehene Wohnraum soll vorran-
gig der Unterbringung von Arbeitskraften dienen, die in den anséassigen Unternehmen tétig
sind.

Griunflachen

Mit der Planung soll die Bedeutung von Grinflachen als Pufferzonen zwischen Gewerbe
und Wohnen und als gestalterisches Element innerhalb des Plangebietes berticksichtigt
werden. Diese Zonen dienen nicht nur als visuelle und 6kologische Barrieren, sondern
tragen auch dazu bei, die landschaftliche Einbindung des Gebietes zu bewahren.

Sudlich der gewerblichen Bauflachen wird eine grof3ziigige Grinflache dargestellt, die
eine Abgrenzung zur angrenzenden Wohnbebauung bildet. Die dargestellte Grinflache
dient als Pufferzone zum Schutz der Wohnnutzung vor den potenziellen Auswirkungen
der gewerblichen Entwicklung. Sie tragt zur Aufrechterhaltung der Lebensqualitat der An-
wohner bei und unterstitzt gleichzeitig die nachhaltige Gestaltung des Gesamtgebietes.
Ferner wird im Osten des Plangebiets im Ubergang zur Natur und Landschaft eine Griin-
flache dargestellt, mit dem Ziel, einen harmonischen Ubergang von den beabsichtigten
Gewerbeflachen respektive der Bebauung zur Natur und Landschatft sicherzustellen.
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

GemaR § 2 (4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren.

Die Umweltprifung wird im weiteren Verfahren durch einen Umweltbericht zur 51. Fla-
chennutzungsplananderung dokumentiert. In ihm werden die verfugbaren umweltbezoge-
nen Informationen zu den Anderungsflachen beriicksichtigt sowie bekannte und prognos-
tizierte Umweltauswirkungen dargestellt.

Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist. Hierzu dient auch die
frihzeitige Beteiligung der maR3geblichen Behdrden. Die Umweltprifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und den allgemein anerkannten Prifmetho-
den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen verlangt wer-
den kann. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB kann eine Abschichtung zwischen den Planungs-
ebenen stattfinden, in dem die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgenden oder
gleichzeitig durchgefuihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschréankt wird.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden vorgetragenen Anregungen zu
den Umweltbelangen und zum vorgelegten Untersuchungsrahmen der Umweltprifung
werden bei der Festlegung des Untersuchungsrahmens und der Ausarbeitung des Um-
weltberichts im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Nachfolgend werden bereits Giberschlagig, bezogen auf die Schutzgiter, die Bestandssi-
tuation und ihre Entwicklung aufgrund der Planung auf den jeweiligen Umweltbelang dar-
gelegt und auf ihre Erheblichkeit bewertet. Eventuell vorhandene Vorbelastungen werden
bericksichtigt.

6.1 Mensch und Gesundheit

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich mit damit einhergehenden tblichen Emissi-
onen (insh. Staub, Larm) genutzt. Zudem wirken auf die Flachen Emissionen des bereits
bestehenden westlich befindlichen Gewerbebetriebes ein.

Prognose:

Die Planung bereitet eine bauliche Entwicklung, insbesondere gewerbliche Nutzungen
betreffend, vor. Mit der baulichen Entwicklung ist eine Zunahme der Verkehre, sowohl der
Ziel- und Quellverkehre als auch Rangierbewegungen auf den jeweiligen Grundstiicken,
zu erwarten. Zudem koénnen von den gewerblichen Betrieben Emissionen ausgehen. Er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind zu vermeiden. Hierzu dient u. a.
die Darstellung einer Grinflache in Abgrenzung der gewerblichen Bauflachen zu Wohn-
bauflachen. Die weitergehende Konkretisierung zur Verminderung der Auswirkungen der
Planung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 11 ,Im Rehr - Erweiterung" der Gemeinde Wittorf soll innerhalb
der Grunflache, die sudlich dargestellt ist, u. a. ein 6 m breiter und 2 m hoher Wall pla-
nungsrechtlich festgesetzt werden.
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6.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Planung werden Uberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen (AS Sandacker)
in Anspruch genommen und in eine Gewerbenutzung sowie 6ffentlichen Griinflachen
uberfuhrt.

Ackerflachen haben eine eher geringe Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflan-
zenwelt. Im Sudwesten des Plangebiets befindet sich eine Strauch-Baumhecke (Biotoptyp
HFM IlI), welche entlang des bestehenden landwirtschaftlichen Weges verlauft.

Die Ackerflache bietet Lebensraumpotenzial fur Offenlandbriiter (z. B. Feldlerche), die Be-
deutung als Lebensraum ist jedoch eher als gering anzunehmen. In den Randbereichen
besteht eine erhéhte Bedeutung flur gehélzbewohnende Vogelarten. Die Gehélze und Alt-
baume stellen potenzielle Habitate fur Flederméause dar.

Prognose:

Mit der Durchfuihrung der Planung wirden die Ackerflachen zukiinftig insbesondere als
gewerbliche Flachen mit entsprechenden Emissionen und Versiegelungen genutzt. Es
handelt sich damit um durch menschliche Nutzung erheblich beeinflusste Lebensraume,
die ein eingeschranktes Tier- und Pflanzenarteninventar beherbergen.

Die hiermit verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen fir Biotope, Tiere und Pflanzen
sind zu kompensieren.

Zugleich ist durch die Anlegung von weiteren Pflanzstreifen, verwiesen wird auf die ver-
bindliche Bauleitplanung, mit einer erhdhten Strukturvielfalt im Vergleich zur Ackerflache
mit positiven Auswirkungen auf viele Insektenarten und gehélzbewohnende Végel zu
rechnen.

Artenschutz

Planungsrelevante Arten sind solche, fur die die strengen Anforderungen des européi-
schen Artenschutzrechts gelten, die in § 44 BNatSchG verankert sind. Die so geschutzten
Tier- und Pflanzenarten dirfen z.B. nicht get6tet oder an ihren Brutplatzen und Ruhestat-
ten gestort werden.

Alle Vogelarten sowie viele Saugetiere, Reptilien und Amphibien unterliegen diesen Re-
gelungen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans kann der Artenschutz nur vorlaufig
bertcksichtigt werden, denn die artenschutzrechtlich relevanten Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG nehmen jeweils Bezug auf die konkrete Umsetzung von Vorhaben.

Innerhalb der prognostisch ausgerichteten Umweltbewertung kénnen die artenschutz-
rechtlich ausgerichteten Betrachtungen daher lediglich Hinweise auf ein Konfliktrisiko er-
geben, ohne dass bereits endgultige Aussagen zu konkreten artenschutzrechtlichen Zu-
griffsverboten getroffen werden kdnnen.

Prognose:

Ggf. besteht erhohter Ausgleichsbedarf aufgrund artenschutzrechtlicher Betroffenheiten.
Eine Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf 8§ 44 (1) BNatSchG ist beispielsweise
durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF MalRnahmen) regelbar.

Genaue Untersuchungen erfolgen auf der Ebene des verbindlichen Bebauungsplanver-
fahrens.
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Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

Im Plangebiet liegen keine planungsrelevanten Schutzgebiete wie Naturschutzgebiete,
Vogelschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope vor.

6.3 Boden

Laut Bodenubersichtskarte von Niedersachsen (BK50) handelt es sich im Plangebiet um
einen Boden vom Typ ,Gley-Podsol*.

Vorbelastungen durch Versiegelung o. . bestehen nicht. Fir die Boden ist aufgrund ihrer
weiten Verbreitung bzw. ihrer durch Ackernutzung anthropogenen Uberformung kein be-
sonderer Schutzbedarf zu berticksichtigen.

Tiefer Gley
Sandlehm = Kies

Tiefes Erdniedermol
Niedermoor = Lehm

Tiefer GI
Normalle

Tiefer Gley
Sandlehm = Kies

Tiefer Gley
Tiefer Gley Sandlehm = Kies
Sandlehm = Kies

Tiefer Gley
Sandlehm = Kies

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Abbildung 4 Bodenliibersichtkarte (Landschaftsplan Bardowick)
* Prognose:

Durch die Plananderung wird es im Zuge von Bebauung mit Anlage von Verkehrswegen
zu einer Versiegelung und starken Uberformung der Boden kommen. Die natirliche Bo-
denfunktion wird in erheblichem Mal3e negativ beeinflusst. Der Eingriff in das Schutzgut
Boden ist daher zu kompensieren.

6.4 Wasser

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten, Heilquellen und Vor-
sorgegebieten fir die Trinkwassergewinnung. Oberflachengewdasser sind nicht vorhan-
den.

Prognose:

Bei ordnungsgemaler Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers durch ge-
eignete bauliche MalRnhahmen sowie der Sicherung des Grundwassers vor dem Eintrag
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von Schadstoffen aus anfallenden Oberflachenwassern sind keine negativen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Aufgrund der vorrangig geplanten Entwésserung von unbelastetem Niederschlagswasser
durch Versickerung und Verdunstung auf den Grundstiicken, wird sichergestellt, dass
Oberflachenwasser weitgehend am Ort des Niederschlages zur Versickerung gebracht
und dem naturlichen Wasserkreislauf zurtickgefuhrt wird.

6.5 Luft und Klima

Das Klima ist einem Freilandklima in Siedlungsrandlage zuzuordnen. Bereiche mit beson-
derer Funktionsfahigkeit von Klima und Luft sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.
Der Anderungsbereich mit seinen Ackerflachen besitzt eine allgemeine klimatische Be-
deutung fur die Kalt- und Frischluftproduktion.

Eine gewisse Vorbelastung durch Staub- und Schadstoffeintrage aufgrund der angren-
zenden westlichen Gewerbenutzung sowie landwirtschaftlichen Nutzung kann angenom-
men werden.

Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit von Klima und Luft sind im Anderungsbereich
nicht vorhanden.

Prognose:

Aufgrund der geringen Siedlungsausdehnung von der Gemeinde Wittorf ist durch die Neu-
bebauung nicht mit erheblich negativen Anderungen des Gelandeklimas bzw. der Lufthy-
giene zu rechnen.

Mit den geplanten Griinanlagen werden mikroklimatisch bedeutsame Grinzuge in die Pla-
nung einbezogen. Die Auswirkungen durch zusatzliche Versieglungen auf Klima und Luft
konnen durch die geplante Eingriinung gegentiber den angrenzenden Flachen minimiert
werden.

Durch die neue Bebauung ergibt sich potenziell eine geringfligige und somit vertragliche
Erhéhung von Emissionen wie Geruiche, Staub und CO2-Emissionen durch u. a. zusatz-
lichen StralRenverkehr.

6.6 Landschaft

Der zukinftige Siedlungsbereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. In ihm befinden
sich weder Landschaftsschutzgebiete noch LSG-wiirdige Gebiete. Auch Landschaftsbild-
einheiten mit sehr hoher oder hoher Bedeutung, Landschaftsbildeinheiten von besonderer
Schonheit oder stérungsfreie Landschaftsbildeinheiten liegen weder im Plangebiet noch
in der naheren Umgebung vor.

Die Planung vollzieht sich in einer Siedlungsrandlage, nordlich angrenzend an ein bereits
bebautes Gewerbegebiet. Die im Siudwesten vorhandenen Gehdlzbestdnde bewirken
schon jetzt eine teilweise natirliche Abschirmung der zukiinftigen Bebauung. Diese soll
dauerhaft bauleitplanerisch gesichert werden. Im Ubrigen wird die Einbindung der Sied-
lungserweiterung in die umgebende baulich vorgepréagte Landschaft durch die dargestell-
ten Grunflachen gefordert.

Prognose:
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Fiur das Landschaftsbild der naheren Umgebung kdnnen sich Veranderungen ergeben,
die durch eine bauliche und grinordnerische Gestaltung kompensiert werden kénnen.
Eingriffe in den Gehdlzbestand werden vermieden. In der verbindlichen Bauleitplanung

sind ergéanzend Hohenfestlegungen fir Geb&dude und MalRnahmen zur landschaftsgestal-
tenden Ergdnzung der Eingriinung der baulichen Erweiterungen zu prifen. Die angren-
zenden Landschaftsraume werden unter dieser Voraussetzung keine erhebliche visuelle
Beeintrachtigung erfahren.

6.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Baudenkmale. Es liegen keine kon-
kreten Hinweise auf die Bedeutung des Plangebiets als kulturelles Erbe oder das Vorhan-
densein sonstiger Sachgiter im Planungsraum vor. Gemaf § 14 NDSchG sind potenziell
denkmalpflegerisch bedeutsame Bodenfunde zu melden.

Mit Ausnahme des landwirtschaftlichen Ertragspotenzials sind keine Sachguter vorhan-
den.

Prognose:

Es ist nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Kulturelles
Erbe und sonstige Sachguter” zu rechnen.

7 Umweltprifung

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wird eine Umweltprifung durchgefihrt,
deren Inhalte sich an den Vorgaben des § 2 Abs. 4 und des 8§ 2a BauGB (Umweltprifung/
Umweltbericht) orientieren. Maf3geblich fir die Erstellung des Umweltberichts ist Anlage
1 des BauGB. In diesem Rahmen erfolgt eine Bestandsanalyse und -bewertung der
Schutzguter: Menschen, inshesondere die menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen
unter Beriicksichtigung der biologischen Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter, soweit diese fir die umweltbezo-
gene Abwagung notwendig und aufgrund der vorliegenden Situation zielfiihrend ist. Das
Untersuchungsgebiet umfasst eine FlachengréfRe von ca. 2,67 ha und schliel3st den Raum
ein, in dem durch die Planung nachteilige Umweltauswirkungen potenziell zu erwarten
sind.

Die abschlieRende Umweltprifung wird im weiteren Verfahren erganzt.

8 Verfahrensablauf

Am 11.09.2023 hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bardowick die Ein-
leitung der 51. Flachennutzungsplan-Anderung, Teilplan Wittorf gem. § 2 (1) BauGB be-
schlossen.

Am ... hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bardowick die friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und die frilhzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte vom ............
bis einschlieflich .......... , gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange friihzeitig beteiligt.
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Am ... hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bardowick die Offent-
lichkeitsbeteiligung gem. 8§ 3 (2) BauGB und die férmliche Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte vom ............ bis einschliel3-
lich .......... , gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB beteiligt.

Nach Prufung der eingegangenen Stellungnahmen hat der Rat der Samtgemeinde Bar-
dowick am ........... die 51. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilplan Wittorf sowie
die Begriindung beschlossen.

Der Landkreis Lineburg hat mit Verflgung vom ........................... die am ...........
durch den Rat der Samtgemeinde beschlossene 51. Anderung des Flachennutzungspla-
nes, Teilplan Wittorf genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilplan
Wittorf ist gemaR § 6 Abs. 5 BauGB am .............. im Amtsblatt Nr. ... fir den Landkreis
Lineburg bekannt gemacht worden. Die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
damitam .............. wirksam geworden.

Bardowick, den

Der Samtgemeindeblrgermeister
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