SATZUNG DES PLANUNGSVERBANDES B4 UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "Gewerbegebiet Wittorfer Heide Nord"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Planungsverband Gewerbegebiet B4
diesen Bebauungsplan Nr.4 "Gewerbegebiet Wittorfer Heide Nord", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bardowick,den ..................

(Verbandsvorsitzender)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Planungsverband Gewerbegebiet B4 hat in seiner Sitzung am 30.11.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 "Gewerbegebiet Wittorfer Heide Nord" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 (1) BauGB am 09.12.2020 ortsublich bekannt
gemacht.

BardOWiCK, AN . ...
(Verbandsvorsitzender)

Offentliche Auslegung

Der Planungsverband Gewerbegebiet B4 hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
....................... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom ............ ... DIS .eeiiirirennes
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Bardowick, den ... i,
(Verbandsvorsitzender)

Satzungsbeschluss

Der Planungsverband Gewerbegebiet B4 hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gemall § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am .....ccccceeeees als
Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

BardoWiCK, AN ....eeiiiii e s
(Verbandsvorsitzender)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 (3) BauGB am ........ccccccceeeeeennn. im
Amtsblatt fur den Landkreis Luneburg bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damitam ..........ccciinnn. in Kraft getreten.

BardoWiCK, AN . ...
(Verbandsvorsitzender)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

BardOWICK, AN ...
(Verbandsvorsitzender)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:2.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2022

“‘ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Luneburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 09.06.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Amtliche Vermessungsstelle / Vermessungsbiro / Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH

Palmaille 96, 22767 Hamburg, Tel 040 - 380 375 670 Fax 040 - 380 375 671

Hamburg, den ...
(Stadtplaner)
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enerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(o)

Gewerbegebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO)
z.B. GE 2/ vgl. textl. Festsetzungen

eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO)
z.B. GEe 1/ vgl. textl. Festsetzungen

Mal der baulichen Nutzung

GRZ 0,8

GFZ 1,0

TH = 15,00

OKFF = 1,00

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

maximal zulassige Hohe der Traufe in Metern tber Bezugspunkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)
vgl. textliche Festsetzungen

maximal zulassige Hohe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss in
Metern Uber Bezugspunkt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

vgl. textliche Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
vgl. textliche Festsetzungen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
vgl. textl. Festsetzungen

Verkehrsflachen

Grunflachen

Waldflachen

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
vgl. textl. Festsetzungen

Flachen fir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB)

Nutzungsschablone:

Malinahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8 ©ooo 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

o o sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

o o

000000 vgl. textl. Festsetzungen

e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
° ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
bt o vgl. textl. Festsetzungen

00000

—|J' e :: Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

= SPE 01 i von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

—|T —— z.B. SPE 01/ vgl. textl. Festsetzungen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft und fur die
Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4 BauGB)

naturnahes Regenrtckhaltebecken;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) vgl. textl. Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung mit Kennziffer

Grundflachenzahl (GRZ)
Traufhéhe (TH)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Oberkante Fertigfullboden
(OKFF)

Bauweise -

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiicksgrenzen

-~ Flursticksnummern, z.B. 5/1

g vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

Bemaliung in Metern, z.B. 14,00 m

3. Nachrichtliche Ubernahme

Anbauverbotszone (20,00 m) und Anbaubeschrankungszone (40,00 m)
gemal § 24 NStrG

Textliche Festsetzungen

1.

11

2.2

23

4.2

4.3

5.2

5.3

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 u. 9 BauNVO u. § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE + GEe) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe und Vertrieb zentrenrelevanter
Sortimente

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Tankstellen

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnlgungsstatten

Hoéhen baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Als Traufhdhe gilt die Hohe der Schnittlinie von Auflenwand und Dach auf der Traufseite.

Bezugspunkt flr die zulassige Traufhéhe ist das Niveau der angrenzenden Strafle im Bereich der
Grundstuckszufahrt.

Die festgesetzte maximale Traufhdhe baulicher Anlagen kann bei untergeordneten Bauteilen mit
technischen Funktionen ausnahmsweise um maximal 4 m Uberschritten werden.

Die maximal zuldssige Hohe flir die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) ist mit 1 m festgesetzt.

Bezugspunkt fiir die zulassige Hohe OKFF ist das Niveau der angrenzenden Stral3e im Bereich der
Grundstuckszufahrt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die
Lange der Gebaude darf 50 m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB)

Das Errichten von Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen gemal § 12 BauNVO sowie von
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Stellplatze, Grundstiickseinfriedungen und Larmschutzwalle / -wande.

Stellplatze dirfen nicht tber die 6ffentliche StraRenverkehrsflache einzeln angefahren werden,
sondern sind Uber die Hauptzufahrt zum Betriebsgelande verkehrlich intern zu erschlieRen. (§ 12
Abs. 6 BauNVO)

Garagen und zugehdrige Nebeneinrichtungen (Garagengeschosse) sind unterhalb der
Gelandeoberflache nicht zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00

Uhr) Giberschreiten.
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
GEe1 60 45
GE2 63 48
GEe3 60 45
GE4 63 48

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhéhte
Luftabsorptions- und Bodendampfungsmalfe und / oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen
kénnen bezilglich der maflgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels
zugerechnet werden. Bezlglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf
DIN 45691 verwiesen. Eine Umverteilung der flachenbezogenen Schall-Leistungspegel ist zulassig,
wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten flichenbezogenen Schall-Leistungspegel
resultierende Gesamt- Immissionswert LGI nicht berschritten wird.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn

der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA-Ld&rm um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

5.4

5.5

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

9.2

9.3

Fir den zeichnerisch dargestellten Richtungssektor erhoht sich das Emissionskontingent des
Plangebietes um die nachfolgend genannten Zusatzkontingente.

B
®
®

Tell- Bezugskoordinaten Richtungs- Zusatzkontingent
flache X Yy sektor Lek zus (tags/nachts)
GEe1 5/5

GE2 2/2

32.591.240 | 59.08.535 A
GEe3 5/5
GE4 22

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2001-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte
jim Richtungssekfor k Lex; durch Lex; + Lew zusx ZU ersetzen ist.

In dem Gewerbegebiet sind Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich nach § 3 Absatz 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren.

Ausnahmsweise kénnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder
technischer MalRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen einer
Einzelfallbetrachtung zugelassen ist.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung "naturnahes
Retentionsbecken" (RB) sind Wege flr die Unterhaltung der Oberflachenentwasserung nur in
wasser- und luftdurchlassiger Ausflihrung zulassig.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind Wege fir die Unterhaltung der Oberflachenentwasserung
nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausfliihrung zulassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ist die Anlage von maximal 3,0 m breiten, 6ffentlichen Ful3-
und Radwegen nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausfihrung zulassig.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

Fir die in den folgenden textlichen Festsetzungen Nrn. 8.2 - 8.7 aufgeflihrten PflanzmalRnahmen
sind, soweit es nicht abweichend bestimmt ist, nur Laubgehdlze heimischer Arten zu verwenden.

Fir Lieferung und Ausfihrung ist die DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen
und Pflanzarbeiten) zugrunde zu legen. Die Gehdlze sind zu erhalten, in der Anwachs- und
Stabilisierungsphase gegen Wildverbiss zu schiitzen und bei Abgangigkeit spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Pro angefangene 500 m? Baugrundstlicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
heimischer Arten oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den Stellplatzflachen kleiner 50 Einstellplatzen ist je anzulegende 4 Einstellplatze mindestens ein
hochstammiger Laubbaum in einer unversiegelten Baumscheibe oder Pflanzfliche zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Auf den Stellplatzflachen ab 50 Einstellplatzen ist je anzulegende 10 Einstellplatze mindestens ein
hochstammiger Laubbaum in einer unversiegelten Baumscheibe oder Pflanzflache zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Auf den offentlichen Grinflachen, die berlagernd als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt sind, sind Laubgehdlze heimischer Arten in einer durchschnittlichen
Pflanzdichte von 1 Gehdlz pro 4 Quadratmeter Pflanzflache zu pflanzen. Der Mindestanteil von
Baumen an den zu verwendenden Laubgeholzen betragt 10% der Gehdlze. Die Gehdlzpflanzungen
sind an den Flachenrandern und als Inseln zentral auf der Fldche zu konzentrieren.

Die zwischen den Pflanzungen freibleibenden Flachen sind als artenreiche Wiesenflachen anzulegen
und durch extensive Pflege zu entwickeln.

Abweichend davon sind auf der Teilflache der o6ffentlichen Grinflache mit der Bezeichnung
"Wallhecken" auf einem Streifen von 10 m Breite entlang der westlich angrenzenden SPE
01-Flachen, der Uberlagernd als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt ist,
Gelandeaufhéhungen bis 2,00 m (ber Gelandeoberkante zulassig. Das Aufbringen von humosem
Bodenmaterial und pflanzbarem Substrat ist auf dieser Teilflache zulassig. Diese Teilflache ist mit
Laubgehdlzen heimischer Arten in einer Pflanzdichte von 1 Gehoélz pro 1,5 Quadratmeter
Pflanzflache zu bepflanzen. Der Mindestanteil von Bdumen an den zu verwendenden Laubgehdlzen
betragt 10% der Geholze.

Die Pflanzungen sind nach der Anpflanz- und Stabilisierungsphase in die natiirliche Sukzession zu
Uberlassen. Extensive Pflegemallnahmen sind zulassig.

Auf den offentlichen Grinflachen ist das Anlegen von Wegen bis 3,0 m Breite in wasser- und
luftdurchléssiger Ausflhrung zulassig.

Dauerhafte Einfriedungen sind auf diesen Flachen nicht zuldssig; ausgenommen hiervon sind
Aufwallungen aus Findlingen und Wildschutzzaune zum Schutz der Pflanzungen in der Anpflanz- und
Stabilisierungsphase.

Die Flache fur die Wasserwirtschaft ,Regenriickhaltebecken ist als eine Wiesenflache anzulegen und
extensiv zu pflegen.

Innerhalb der als StralRenverkehrsflache festgesetzten Flache, mit Ausnahme der Kreisstralde, sind
mindestens 52 Einzelbdume heimischer Laubbaumarten in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenliste

Baume in der Qualitat: Hochstamm, aus extra weitem Stand, dreimal verschult (3xv.), je nach Art mit
oder ohne Ballen, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang: siehe Angaben in Tabelle (StU, in
cm): Sandbirke (Betula pendula ), StU: 10 - 12 | Hainbuche (Carpinus betulus), StU: 12 - 14 |
Wildbirne (Pyrus pyraster), StU: 12 - 14 | Stieleiche (Quercus robur), StU: 14 — 16/ 18 - 20 |
Eberesche (Sorbus aucuparia), StU: 12 - 14 | Winterlinde (Tilia cordata), StU: 12 — 14/ 16 - 18.

Im Bereich der Versickerungsmulden: Schwarzerle (Alnus glutinosa), StU: 14 — 16 | Silberweide
(Salix alba), StU: 10 - 12

Straucher in der Qualitat: zweimal verschult (2xv.), mit Ballen, Hohe 80 - 100 cm: Feldahorn (Acer
campestre) | Hainbuche (Carpinus betulus) | Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna) |
Faulbaum (Frangula alnus) | Wildapfel (Malus sylvestris) | Schlehe (Prunus spinosa) | Wildbirne
(Pyrus pyraster) | Hundsrose (Rosa canina) | Gemeine Brombeere (Rubus fructicosus) | Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra)

Im Bereich der Versickerungsmulden: Ohrweide (Salix aurita) | Grauweide (Salix cinerea)

Hochstdmmige Obstbdume in der Qualitat: Hochstamm, dreimal verschult (3xv.), aus extra weitem
Stand, mit durchgehendem Leittrieb und mdglichst mit Drahtballierung, Stammumfang: 10 - 12 cm:

Apfelsorten: Goldparmane, Gravensteiner, Roter Boskoop, Freiherr von Berlepsch, Gelber Edelapfel,
Roter Eiserapfel, Engelsberger | Birnensorten: Clapps Liebling, Gute Luise, Gelbmdostler, Kostliche
von Charneu, Nagelsche Birne, Pleiner Mostbirne | Kirschsorten: Blttners Rote Knorpel, Schwarze
Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche | Zwetschensorten: Bihlers Friihzwetschge,
Hauszwetschge, Graf Althans Reneklode

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache SPE 01 ist als Offenlandflache mit kurzrasiger, krautiger und gehdlzfreier Vegetation zu
entwickeln. Das Aufbringen von humosem Bodenmaterial und pflanzbarem Substrat,
Gelandeaufhéhungen sowie das Pflanzen von Gehdlzen sind unzuléssig. Die Flache wird durch Mahd
extensiv gepflegt.

Innerhalb der SPE-Flache 01 sind Wege fiir die Unterhaltung der Oberflachenentwasserung nur in
wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung zulassig. DarlUber hinaus ist das Anlegen einer
Wegeverbindung an den Wittorfer Kirchweg bis 3,0 m Breite in wasser- und luftdurchlassiger
Ausflhrung zulassig.

Auf der Flache SPE 02 sind Straucher heimischer Arten in einer durchschnittlichen Pflanzdichte von 1
Gehodlz pro 4 Quadratmeter Pflanzflache zu pflanzen. Die Flache ist nach der Anpflanz- und
Stabilisierungsphase der Pflanzungen in die natlrliche Sukzession zu Uberlassen. Extensive
Pflegemalnahmen sind zulassig.

Auf der Flache SPE 03 sind mindestens 16 Einzelbdume der Baumart Stieleiche (Quercus robur) mit
einem Abstand von ca. 10 m untereinander in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flache zwischen den Baumpflanzungen ist als artenreiche Wiesenflache anzulegen und durch
extensive Pflege zu entwickeln.

Ortliche Bauvorschriften gemn § 84 Abs. 3 NBauo)

3.2

AuBenwiande / Fassadenflachen

Fir die Gestaltung der Ansichtsflachen (Fassadenflachen) von Gebauden einschlief3lich Garagen und
Nebengebauden sind flr Sichtmauerwerke aus Ziegelsteinen nur die Farbtone Rot bis Rotbraun (RAL
2001, 2002, 2008, 2012, 3011 und 3016 sowie entsprechende handelsubliche Mischungen) zulassig.
Andere Materialien fur die Gestaltung der Ansichtsflachen sind nur in gedeckten, mattierten Farbtdnen
zuldssig. Mit Ausnahme von Einzelbauteilen ist die Verwendung reiner Farbe nicht zuléssig.

Décher

Hochglanzende oder glanzend lasierte Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Davon unberihrt
bleiben Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Werbeanlagen

Neben einer Sammelwerbeanlage fir das gesamte Gewerbegebiet sind Werbe- anlagen nur an der
Stéatte der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen im Bereich der Fassade haben sich der Fassadengestaltung unterzuordnen und
dirfen nicht Uber die Dachflache hinausgehen. Werbung, die nicht im Bereich der Fassade
angebracht ist, darf nur als Werbetafel mit einer GréRe von insgesamt maximal 2,00 m? und nur bis in
eine Hohe von maximal 4,50 m Giber dem vorhandenen Geldnde angebracht werden. Pro Grundstlick
ist nur eine Werbetafel zulassig.

3.3 Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind nicht zulassig. Lichtwerbung ist

H

nur in einer Hoéhe bis maximal 4,50 m Uber Oberkante ausgebauter Fahrbahn der
Erschlielungsstralte zulassig. Der Messpunkt liegt in der Mitte der der Stralle zugewandten
Gebaudeseite.

Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften / Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbufRe von bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

inweise

Archaologie

Aufgrund von zwei bekannten Fundstellen (Fstnr. 1, 2) im Umfeld des Plangebietes, die auf das
Vorhandensein eines bronzezeitlichen Urnenfriedhofs hinweisen, besteht auch der Verdacht auf
Bodenfunde innerhalb des Plangebietes.

Sollte eine abschlieRende archdologische Prospektion nicht bereits im Rahmen der
B-Plan-Aufstellung oder vor Beginn der Durchfiihrung samtlicher Erdarbeiten einschlief3lich der
ErschlieBungsarbeiten fiir den gesamten Geltungsbereich erfolgen, diirfen Bau- u. a. Genehmigungen
nur nach vorheriger Beteiligung der UDschB im jeweiligen Genehmigungsverfahren erteilt, bzw.
jegliche Erdarbeiten erst nach Genehmigung durch die UDschB begonnen werden. Die
archaologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der UDschB und
dem Niedersachsischem Landesamt fiir Denkmalpflege (NLD), Regionalreferat Llneburg,
anzuzeigen.

Sollten im Zuge von Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
so sind diese unverziglich der Denkmalpflege des Landkreises Liineburg, der Gemeinde oder einem
Beauftragten flr die archdologische Denkmalpflege mitzuteilen. GemaR § 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz (NDschG) besteht eine unverzigliche Anzeigepflicht an eine Denkmalbehérde,
die Gemeinde oder einen Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege (§ 22 NDschG) fir den
Fall, dass Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass
sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind.

MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen flhren, sind zu unterlassen.
Fir das Abtragen von Mutterboden werden dementsprechend im gesamten Plangebiet nur
Hydraulikbagger zugelassen.

Altlasten und Ablagerungen und Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen aufgenommen wurden (Quelle: LBEG-Kartenserver). Auch besteht im Plangebiet auf
Grund der bisherigen Nutzung kein Verdacht auf vorhandene Altablagerungen. Sollten sich wahrend
der Bauarbeiten abweichende Erkenntnisse ergeben, sind erforderliche Erkundungen vorzunehmen
und geeignete MalRnahmen zu treffen. Entsprechende Funde sind dem Landkreis Llneburg
anzuzeigen.

Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden. Daher besteht
ein allgemeiner Kampfmittelverdacht. Bei BaumalRnahmen wird empfohlen, die Flachen vorab durch
eine entsprechende Luftbildauswertung zu Gberprifen - eine Verpflichtung dazu besteht jedoch nicht.
Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf,
sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt,
Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Niedersachsen
(Regionaldirektion Hameln-Hannover) sind zu benachrichtigen.

Anbauverbotszone / Anbaubeschriankungszone

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an die Kreisstrale 46. Dieser Abschnitt der K 46
befindet sich auRBerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt. Es gelten hier die Anbauverbotszone
sowie die Anbaubeschrankungszone gemal § 24 Nds. Straltengesetz (NStrG).

Niederschlagswasser

Gemal § 96 Abs. 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) sind die Grundstlickseigentiimer zur
Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die
Gemeinde den Anschluss an eine Offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder
ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu
verhiten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
Als VermeidungsmalRnahme gegen mdogliche VerstoRe gegen das Toétungs- und Verletzungsverbot

(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist das Entfernen von Badumen, Hecken und anderen Gehdlzen geman
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Baume mit Stammdurchmesser ab 0,6 m in 1 m Hoéhe, deren Beseitigung unumganglich ist, sind vor
der Fallung auf Baumhohlen zu kontrollieren. Die Baumhoéhlen sind durch eine fir Fledermause
sachverstandige Person mittels Endoskop auf Fledermaus-Besatz zu prifen.

Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Bei Nichtbesatz ist die HOhle bzw. sind die Hoéhlen zu
verschlieen, um das Einwandern von Fledermausen zu unterbinden. Wenn keine von Fledermausen
genutzten Baumhohlungen vorhanden sind, kann die Baumfallung durchgefihrt werden. Falls von
Fledermausen genutzte Baumhdhlungen vorhanden sind und mit den Arbeiten vor dem Ende der
Nutzung begonnen werden soll, ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde Landkreis
Lineburg Uber das weitere Vorgehen erforderlich.

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstralen und der Bauflachen muss im Zeitraum
zwischen 1. Juli und 28. bzw. 29. Februar erfolgen. Alternativ kdnnen Bauarbeiten innerhalb des
Zeitraumes 1. Marz bis 30. Juni begonnen werden, wenn durch eine Umweltbaubegleitung durch eine
fachkundige Person sichergestellt ist, dass ein Verstol3 gegen Artenschutzvorschriften vermieden
wird.

Baumschutz

Bei Bauarbeiten ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflachen bei
Baumafnahmen" und die R SBB 2023 "Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden" zu beachten.
Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

Der Grundstlckseigentiimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zur fachgerechten
Pflege und Unterhaltung der aufgefiihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten Pflanzen eingehen bzw.
nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen. Der
Planungsverband wird nétigenfalls zur Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot nach § 178
BauGB Gebrauch machen.

Kompensationsflache

Die nach § 9 Abs. 1a BauGB iV.m. § 1a Abs. 3 BauGB verbleibenden erforderlichen
Ausgleichsflachen und -mafRnahmen von 39.810 Wertpunkten werden auRerhalb des Plangebietes im
Flachenpool Riethe durch Zuordnung der Werteinheiten gesichert.
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